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不動産業界における古くからの悪慣習「囲い込み」

売主にとって不利な価�での成��希�価�での成�が可�だったにも�わらず、情�が共有されないことで��損失が⽣じる。
成�までの期間が�期��物件が�く��されないため、売買がスムーズに�まない。
不�切な�件での���売主にとって不利�な�件が提⽰されることもある。

囲い込みとは、不動産会社が売主からの依頼を受けた物件について、他社の買主候補を紹介せず、⾃社顧客への取引を
優先する⾏為です。この結果、以下のような問題が発⽣しています。

→この問題を受け、国⼟交通省は宅建業法施⾏規則を改正。2025年1⽉より「囲い込み」が確認された宅建業者は⾏政
処分の対象となります。弊社では、このような問題を解消し、不動産取引をもっと「楽に、楽しく」することを⽬指し
て「みんならくだ。」を開発しました。

「みんならくだ。」とは？

売主・買主・仲介会社が売買に必要な情報を適切に閲覧・取得できるシステム

情報の透明性を確保
売却活動や内⾒情報がリアルタイムで売主に共有され、囲い込み
のリスクを防⽌。売主のアピールポイントをダイレクトに買主に
届けるなど、売主・買主双⽅が正確な情報に基づいて判断できる
環境を提供。
取引の効率化
内⾒調整や広告掲載がワンクリックで申請可能。仲介業務の負担
を軽減。登録仲介業者間での情報共有がスムーズに⾏える仕組み
を構築。

登録済みの弊社売却担当案件に買主から直接問い合わせがあった
場合は、協⼒不動産会社に無償送客。売主・買主の担当を分ける
ことで、利益相反を回避。

公平性を実現

個⼈向け総合不動産コンサルティング・ホームインスペクション（住宅診断）、マンション管理組合向けコンサルティ
ングを⾏う�不動産の達⼈”株式会社さくら事務所グループである、らくだ不動産株式会社（東京都渋⾕区∕代表取締
役：⼤⻄倫加）は、不動産業界の悪慣習である「囲い込み」をなくす「みんならくだ。」のβ版の提供を開始いたしまし
た。このシステムは、不動産取引における透明性を⾼め、売主・買主・仲介会社の三者が安⼼して取引を⾏える新しい
仕組みを提供いたします。本β版は、すでに全国547社の仲介会社、1,146名の仲介担当者が登録しています（2024年12
⽉5⽇時点）。本件に関する取材やご質問がございましたらお気軽にお問い合わせください。

不動産売却のブラックボックスを【⾒える化】する⼀⼿とは
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既に547社、1,146名が登録！変わりつつある不動産慣⾏

リアルタイムで内⾒通知を受け取ることで囲い込み防⽌に

「みんならくだ。」https://minna-rakuda.com/
※閲覧・利⽤に際しての費⽤は発⽣いたしません。

■らくだ不動産について
らくだ不動産株式会社（東京都渋⾕区∕社⻑：⼤⻄倫加）は、親会社である「さくら事務所」のノウハウを受け継ぎ、2018年に設⽴され
ました。多様な知識・経験をもつ仲介会社だからこそ、実現することができたエージェント型サービスを提供する不動産会社です。「売
るべきか・買うべきか」から相談できる不動産会社として、不動産取引や、資産コンサルティング、セカンドオピニオンサービスを提供
しています。不動産広告を全くかけずして、累計成約件数は470件を超える実績を持っています。
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